STANOVY SPOLECENSTVi VLASTN{KU JEDNOTEK RABYNSKA 738-745

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENT{
CLT
Zakladn{ ustanoveni
(1) Spolecenstvi vlastnikd jednotek (déle jen ,,spolecenstvi®) domu &.p. 738, &.p. 739, &.p. 740, &.p. 741, &p. 742,
C.p. 743, C.p. 744 a ¢&.p. 745, postavenych na pozemcich par. ¢. 524/8, 524/9, 524/10, 524/11, 524/12,
524/13, 524/14, 524/15 (dale jen ,,nemovitosti®), v katastralnim tzemi Kamyk, obci Praha, zapsino na LV
¢. 499 vedeném Katastralnim tradem pro hlavni mésto Prahu, je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym

prostoram v platném znénf a kterd se naddle #idi zikonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik v platném
zneéni (dale jen ,,zakon® nebo ,,obc¢ansky zikonik®).

(2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici byttt a nebytovych prostora v domé (déle jen ,jednotka®), spoleénymi cleny
spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v ob¢anském zdkoniku (dale jen ,,clen
spolecenstvi®).

(3) Spolecenstvi je pravnickd osoba, jejimz Ucelem je zajistovani spraivy domu a pozemku (dile jen
»hemovitost{) podle ustanoveni v {1189 obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto
stanov. Spolecenstvi je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého tucelu.
Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

CL 11

Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniku jednotek v domé& Rabyfiska 738-745.
(2) Sidlo spolecenstvi: Rabyfiska 743/6, Praha 411 — Kamyk, 142 00.

(3) Identifika¢ni ¢islo spolecenstvi: 28244915.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
ClL. 111

(1) Osobou odpovédnou za spravu nemovitosti je vyluéné spolecenstvi. Je opravnéno uzaviit se tieti osobou
smlouvu o zajist’'ovani nékterych ¢innosti spravy nemovitosti pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

(2) Sprava nemovitosti zahrnuje ve, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zijmu spoluvlastnikd nutné nebo

ucelné pro fadnou péci o nemovitosti a zachovani nebo zlepSeni spoleé¢nych ¢asti, jakoz i ¢innosti spojené s
piipravou a provadénim zmén spolecnych c¢asti domu modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, piistavbou,

stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ziffzenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizen{ v
nemovitosti slouzicich v§em spoluvlastnikim domu.

(3) Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
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(4) Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i se tfetimi osobami. Nabyvat majetek a naklidat s nim muze
pouze pro ucely spravy nemovitosti.

(5) Za spolecenstvi jedna jeho statutirni organ, ktery zajist’uje vechny ¢innosti spravy.

(6) Spolecenstvi je opravnéno vykonédvat cinnosti, tykajici se spravy nemovitosti z hlediska provozniho a
technického, kterymi se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spolecnych ¢asti nemovitosti, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni nemovitosti, jako
spole¢nych casti, dale spole¢nych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaseni nebo stanov spolecenstvi nejde o ¢innost pifslusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni nemovitosti, protipozarniho zafizent,
hromosvodd, rozvoda energii, plynu, teplé a studené vody, rozvodu tepla, vzduchotechniky, odvodu
spalin, vytaht, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni a
dalsich telekomunikacnich zafizeni a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni nemovitosti,

¢) uplatnén{ prava vstupu do bytu v piipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, vcetné
moznosti pozadovat v oduvodnénych piipadech piedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebn{ upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné ¢asti nemovitosti,

d) pfedmétem spravy nemovitost! nenf sprava ani rozhodovani o téch ¢astech nemovitosti, jez jsou v souladu
s prohldsenim vlastnika domu souéisti ¢i piislusenstvim jednotlivych jednotek,

e) daldf cinnost, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisti a technickych postupt spojenych
se spravou domu.

(7) Spolecenstvi je opravnéno vykonavat ¢innosti, tykajici se spravy nemovitosti z hlediska spravnich ¢innosti.
To znamena:

a) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické c¢innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace nemovitosti, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro
osobu odpoveédnou za spravu nemovitost{ z jinjch pravnich pfedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedkt od vlastnikd jednotek jako ziloh na
piispévky na spravu nemovitosti, vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, stanoveni zaloh na whrady
sluzeb ajejich vyuctovani a vypofadani,

¢) zfizeni uctu u banky a hospodafteni s penéznimi prostiedky vlastnikt jednotek, svéfenych spolecenstvi na
uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti nemovitosti, s povinnosti opravnénych
osob s nimi disponovat s péci fadného hospodate a podle pokynt schvalenych vlastniky jednotek,

d) vedeni dcetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dattovych pfiznani, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

¢) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vidi jednotlivim vlastnikim jednotek, které jim ukladajf jiné
pravai piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usnesenf shromazdéni,

f) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi vlastnikiim jednotek
ijinym osobdm nez vlastnikim jednotek v dome, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

@) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovan{ ochrany prav vlastnika jednotek.

(8) Spolecenstvi zajist'uje bud’ ptimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli, plnéni
spojend s uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti nemovitosti (ddle jen "sluzby"). Zejména dodavky elektfiny,
plynu, dodavky vody a odvod odpadni vody, dklid spoleénych prostor, provozovani zafizeni pro pifjem
televizntho a rozhlasového signilu. Smlouvy s dodavateli mus{ byt pouze pisemné, musi byt znima

predpokladana vyse ceny za sluzby, splatnost faktur a musi byt odsouhlaseny vyborem. Ustni dohody
s dodavateli jsou neptipustné.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL IV

Spolecna ustanoveni

(1) Otgany spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikt jednotek (dale jen ,,shromazdeéni®),

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor®),

¢) kontroln{ komise, rozhodne-li o jejim zf{zeni shromazdéni.

(2)

®3)
(4)

()

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(1D

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného orgénu
spolecenstvi muze byt pouze fyzickd osoba, kterdje ke dnivolby star§i18let, je plné¢ svéprivnd a je
bezdhonna ve smyslu pravniho predpisu upravujici zivnostenské podnikan.

Clenem voleného orginu mize byt pouze vlastnik nebo spoluvlastnik bytové jednotky.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemuze byt soucasné ten, jehoz ptibuzny v fadé pfimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka), ¢i spoluvlastnik je clenem jiného voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orginu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organt spolecenstvi je 5 let; poc¢ina bézet dnem zvoleni na shromazdéni.
Vybor je povinen svolat schizi shromazdéni tak, aby byla umoznéna véasna volba nového slozeni vyboru
nebo kontrolni komise. Clenové vyboru a kontrolni komise mohou byt voleni a odvolavani shromazdénim i
pfed uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spolecenstvi muze byt volen opétovne.

Clen voleného organu spole¢enstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupent
musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnt ode dne doruceni ozndmeni o
odstoupen.

Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lent volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych c¢lent organu, spolu s urcenim jejich pofadi podle poc¢tu obdrzenych hlast. Pfi rovnosti hlast
rozhodne o pofadi los. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky plat{ ustanoveni odstavcd 1 az 8 obdobne.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mtze nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych clent
usnést, ze bude o urcité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V takovém pfipadé soucasné stanovi
postup a zorganizuje tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni kvolbé organd spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny ani
hlasovanim mimo zasedani, svola dosavadn{ vybor mimofadné shromazdéni za ucelem volby organt
spolecenstvi. Do doby zvoleni nového vyboru plni vybor své povinnosti i nadile v rozsahu
neodkladnych zalezitosti, technickych i ekonomickych (zejména co se tyce thrad plateb za sluzby spojené s
uzivanim bytd, pojistného ¢i jinych pravidelnych ¢i neodkladnych plateb) a ¢inéni pravnich jedndni, ktera
nesnesou odkladu.

CLv

Shromazdeni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek.

(2)

Do vyluc¢né ptsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o nasledujicich skute¢nostech:
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f)
g

zmeéna stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani clenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvalenf ucetni zaverky, vypofadani vysledku hospodatfeni a zpravy o hospodateni spolecenstvi a sprave
domu, jakoz i celkové vyse piispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vyporadani nevycerpanych ptispévka,

schvalen{ druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
schvalovani rozpoctu spolecenstvi financovaného z kratkodobé zalohy,

schvalovani provozniho planu oprav financovaného z dlouhodobé zalohy,

hy—schvalovani rekonstrukce, zatepleni ¢i jiné opravy nebo stavebni apravy spole¢né casti,

Dy
)

k)

)

ziizovani respektive ruseni kontrolni komise,
rozhodovani o:
*  clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
*  zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
* zméné podlahové plochy bytu,
* uplném nebo c¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
* zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
*  zmeéné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vjluénému uzivani vlastnika jednotky,

*  oprave nebo stavebni upravé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim
pravaim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy uréi néco jiného.

» pravidlech pronajmu spole¢nych prostor,
udélovani pfedchoziho souhlasu k:
*  k nabyti, zcizeni (tj. prodej) nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

* Lk uzavfeni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vcetné schvalen{ vyse a podminek dvéru, nebo jejtho
refinancovani,

* Lk uzavfeni smlouvy o zffzeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, kterd ma zajist’ovat nckteré ¢innosti spravy nemovitosti, i rozhodnuti o jeji zméng, jakoz i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené (pokud jde o zvyseni
ceny) nebo o rozsahu ¢innosti (pokud jde o snizenf rozsahu).

a.  Smlouva se spravcem nemovitost{ obsahuje:
i. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
il. prava a povinnosti smluvnich stran,
iii. ustanoveni o vypovédi a ukonceni smlouvy,

iv. urceni zpusobu hospodafeni s pifspévky na spravu nemovitosti s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné jejich evidence,
v. povinnost sprivce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke

schvaleni organu spolecenstvi pifslusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

vi. povinnost spravece pfed ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdén{ pisemnou zpravu o
své dinnosti a pfedat vyboru viechny pisemné materidly o spravé nemovitosti a své
¢innosti,
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®3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

vil. vys$i odmény spravce,
viil. dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.
b. Uzavienim smlouvy se spraivcem podle odstavce 1 nemtze byt dotcena vylu¢na rozhodovaci
pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

m) rozhodovani v dalsich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si shromazdeni k
rozhodnuti vyhradi.

Vybor svola shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor piipravuje téz podklady pro
jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-lioto suvedenim navrhu programu jednani nejméné takovy
pocet clent spolecenstvi, ktef{ maji alespon 25 % vsech hlasu, a to do 30 dnt od doruceni této zadosti
vyboru.

Nesplni-li vibor povinnost svolat shromazdéni podle odstavee 3 nebo 4, jsou opravnéni shromazdén{ svolat
clenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast ¢inf alespon 25 % vSech hlast, na naklad spolecenstvi sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem clenim spolecenstvi na jimi sdélenou e-
mailovou adresu. Nebyla-li e-mailova adresa sdélena, u clent, kteif maji dorucovaci adresu v domé, bude
pozvanka dorucena vhozenim do jejich schranky, ostatnim zaslana postou na dorucovaci adresu. Pozvanka
se soucasné vyvesi v domovnich vyvéskach.

Pisemnd pozvanka musi byt zaslina a vyvésena ve lhaté nejméné 15 dnt pfed konianim shromazdéni.
Z pozvanky musi byt zfejmé misto, datum, ¢as a program shromazdéni. Pisemné podklady musi obsahovat
nejméné plan hospodafeni s polozkovym fondem oprav a spravou spolecenstvi na nadchéazejici kalendafni
rok. Nejsou-li k pozvance pfipojeny ostatni podklady tykajici se programu zasedani, umozni svolavatel
kazdému clenu vcas se s nimi sezndmit.

Jednan{ shromazdéni f#{df pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny clen vyboru. V pifpadé svolani
shromazdéni ¢leny spolecenstvi podle odstavee 5, fidi shromazdéni jimi zvoleny zastupce.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteif maji vétsinu hlasa. K piijet
usneseni je zapottebi nadpoloviéni vétsiny hlast piitomnych clent spolecenstvi, pokud zédkon nebo tyto
stanovy neurcuj jinak.

(10) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lend spolecenstvi na spoleénych castech

nemovitosti; clenové spolecenstvi, ktetf jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né pocet hlast odpovidajic
velikosti jejich spolecnému podilu na spoleénych ¢astech. Sva prava vykonavaji prostfednictvim spole¢ného
zastupce, to plati i v piipadé manzeld, maji-li jednotku ve spole¢ném jméni manzeld.

(11) Je-li pro to dilezity divod, miaze ptehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl;

v ramci toho muze téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Pravo
dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tif mésictd ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvedél
nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do jednoho roku od piijeti rozhodnutl. Je-li pro to dilezity divod,
muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdeéni fadné
pfedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.
Ustanoveni §258 a nasl. zakona se pouzije pfiméfene.

(12) Souhlasu 75 % hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapottebi:

a) ke zvoleni a odvolani ¢lend vyboru a clend kontrolni komise,
b) ke schvalen{ zmény stanov,

¢) krozhodovani o rekonstrukeci, zatepleni ¢i jiné opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti s rozpoctem
vyssim nez 500 tis. K¢,

d) kudéleni pfedchoziho souhlasu k uzavfeni smlouvy o uvéru spolecenstvi vcetné schvileni vyse a
podminek uvéru, nebo jejtho refinancovani.

(13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zdznam nejpozdéji do jednoho mésice od konani shromazdéni, za jehoz

pofizeni odpovida svolavatel. Zaznam musi obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromazdéni k
jednani a usnaseni, dale idaje o prabe¢hu jednani, plné znénf pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
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volby provadény. Piflohu zaznamu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

(14) Zaznam podepisuje pfedsedajici, zapisovatel a ovéfovatelé, byli-li zvoleni. Ziznamy vcetné pisemnych

podkladu k jednani shromazdéni musi byt uschovany u vyboru. Ziznam je zvefejnén na domovnich
vyvéskach do 15t dnt od vyhotoveni zaznamu.

(15) Ustanoveni odstavcii 13 a 14 se pfiméfené pouziji pro zaznamy z jednani vyboru a kontrolni komise.

)

)

®3)
(4)
()
(6)

(")

(8)

Cl. VI
Vybor

Vybor je vykonnjm orginem spolecenstvi. Ridi a organizuje béznou cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou nemovitostf a s pfedmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch védi, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je statutirnim organem spolecenstvi. Pravni jednani za spolecenstvi podepisuji vzdy dva clenové
vyboru, pfi¢emz jeden z nich mus{ byt pfedseda nebo mistopiedseda vyboru. Neni-li k dispozici pfedseda
ani mistopfedseda, podepisuji tfi ostatn{ clenové vyboru.
Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
Vybor kona své schize podle potieby, nejméné vsak jednou za 3 mésice.
Vybor je péticlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lent. K piijeti usneseni je zapotiebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasa piitomnych clent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovneé
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.
Odpovédnost ¢lena viboru za skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi vikonu své funkee,
se f{df ustanovenimi obc¢anského zakoniku.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

v i . ] . ) oo 1 . . .

a) zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy nemovitosti a dalsich ¢innosti spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pisobnosti shromazdéni; zajist’uje plnéni
usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav
s pfedmétem nepfevysSujicim ¢astku 50 000,- K¢/kalendatni rok, vyjma havatijnich situaci,

¢) uzavird za spolecenstvi smlouvy o ndjmu spolecnych casti nemovitosti, které byly shromazdénim urcené
k pronajmu,

d) odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni icetn{ zaveérky a za pfedlozeni ptiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

e) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predkladd shromazdéni zpravu o

hospodafteni spolecenstvi, zpravu o spravé nemovitosti a o dal$ich ¢innostech spolecenstvi, které obsahujf

zejména zakladn{ udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udaji
o pouziti a stavu piispévki na spravu nemovitosti,
f) pfedklada k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni projednat,
@) zajist’uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

h) sdélyje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na naklady spojené
se spravou nemovitosti a vysi zaloh na dhradu za sluzby,

1) navrhuje vysi zaloh na dhradu za sluzby a zajist’uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypofadani
nedoplatkt nebo pieplatkt. Kazda placend zaloha musi byt vyuctovana. Zalohy na sluzby spojené s
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uzivanim bytu musi byt vypofadany s jednotlivymi ¢leny. Zalohy na tzv. Gcelné vynalozené naklady musi
byt také s jednotlivym ¢lenem vyporadany a nevycerpané ¢astky budou prevedeny do dalsiho roku. Vydaje
na spravu spolecenstvi nelze hradit z fondu oprav,

j)  zajist’uje vcéasné plnéni zavazka spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnost{ viaci tfetim
osobam a vcasné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

k) zajistuje vymahani plnéni povinnosti ulozenych clenim spolecenstvi k tomu piislusnym orginem
spolecenstvi podle obcanského zdkoniku a podle téchto stanov. Vybor, resp. zasmluvnény spravce, je
povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé.
Nedojde-li k thradé po upozornéni vyborem, resp. spravcem, je vybor, resp. spravce opravnén podat
zalobu na zaplaceni dluzné castky proti clenu spolecenstvi, kdy veskeré naklady spojené s vymahanim
dluhu véetné naklada na soudni poplatek a naklady pravnfho zastoupeni je povinen hradit dluzny clen
spolecenstvi,

) umoznuje ¢lenim spolecenstvi nahlizet do dokumenti dle téchto stanov, pficemz je povinen umoznit
nahlédnout do dokumenti nejpozdéji do 15 dnti od obdrzeni takové vyzvy k nahlédnut,

m) odpovida ¢lenim spolecenstvi na jejich zadosti nejpozdéji do 15 dnt od jejich obdrzen,

n) predklada shromdzdéni ke schvaleni plan hospodafeni s fondem oprav a spravou spolecenstvi na
nadchazejici kalendaini rok.

(9) Vybor jako statutirni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu s obcanskym zakonikem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni dkony
jménem spolecenstvi navenek ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajist’uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vi¢i dodavatelim
potiebna pravni nebo jind opatfen{ k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnostf ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plnf povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstifku spolecenstvi vedenému piislusnym
soudem urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstifku.

(10) Vyboru nilezi odména, kterd ma dvé slozky — zikladni, kterd je vyboru vyplacena pribézné a nenirokova
slozka, kterou schvaluje shromazdéni po uplynuti daného obdobi a je vyplicena jednorazové. Shromazdéni
muze schvalit mimofadnou odménu vyboru navrzenou clenem spolecenstvim.

(11) Pfi zadéni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢istce do 50 tis. K¢ je opravnén
vybor oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybérového fizenf; v ¢astkach nad 50 tis. K¢
je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele, v ¢astkach nad 500 tis. K¢ je povinen
oslovit nejméné pét potencionalnich dodavateld. Zptsob osloveni musi byt pisemnou formou. Ustni zadani
¢l astnf uzavieni dohody jsou neptipustna. Veskery prubeh zadani a vybéru dodavatele musi byt
zdokumentovan a ulozen u vyboru.

(12) Z jednani vyboru se pofizuje zaznam, ktery je tfeba nejpozdéji do 30t dni od skonceného jednani vyvésit v
domovnich vyvéskach.

ClL VII
Kontrolni komise
(1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a
projednavat stiznosti jeho ¢lent na c¢innost spolecenstvi nebo jeho organt.

(2) Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do tcetnich a jinych dokladi spolecenstvi a
vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

(3) Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech spolecenstvi.

(4) Kontrolni komise je tficlenna a kazdy clen komise ma jeden hlas.
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(5) Ze svych clent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
(6) Kontrolni komise v rimci své plisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na schuzi
shromazdéni,
©) podava shromazdeéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innost, jejiz pisemna forma bude pfilohou
zapisu ze shromazdéni,

d) vyjadiuje se, zda doporuci/nedoporuéi shromazdéni schvéleni nenirokové slozky odmény vyboru za
uplynulé obdobi,

e) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcetné
terminu na jejich odstranéni,

f) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(7) Z jednani kontrolni komise se pofizuje ziznam, ktety je tfeba nejpozdéji do 30ti dnti od skonceného jednani
vyvesit v domovnich vyvéskach.

Cl. VIII

Rozhodovani ve spolecenstvi mimo shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromézdéni zpuasobilé usniset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formeé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani shromazdéni.

(2) Navrth na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady
pottebné pro jeho posouzeni nebo tudaj, kde jsou uvetfejnény, a udaj o lhite, ktera nesmi byt kratsf nez 15
dni, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadiit.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znénf navrhu rozhodnuti, dorucené nebo
vhozené do postovn{ schranky spolecenstvi, a to nejpozdéji posledni den lhity k vyjadieni. Den po
uplynuti Ihaty k vyjadieni vybor secte hlasy a o vysledku sepiSe zaznam s uvedenim poctu hlasti pro
navrh, proti navrhu a zdrzenf se hlasovani.

(4) Vybor oznimi vlastnikim jednotek do 14 dnt od uplynuti lhity k vyjadfeni v pisemné formé na domovni
vyvésce vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni s
uvedenim u jednotlivich jednotek (jejich ¢iselného oznaceni dle katastru nemovitosti), jejichz vlastnici se

hlasovani Géastnili, zda se vyslovili pro navrh & proti navrhu. Clen spole¢enstvi ma pravo nahlédnout do
jednotlivych hlasovacich listka.

(5) Rozhodnuti se pfijima 50 % hlast viech vlastniki jednotek, neuréuji-li tyto stanovy nebo zikon jinak.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL IX
Vznik ¢lenstvi
(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spolecenstvi vzniklo. Jejich clenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,
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(2)

©)

(4)

b)

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktef{ maji jednotku ve spolecném
b
jmeéni manzelt. Ze spole¢ného clenstvi jsou spoleéni clenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, kterj bude vykonavat jejich prava vaci osobé
odpovéedné za spravu domu. To plati i v pifpadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Zmocnéni spoleéného zistupce v pisemné podobé nebo zmocnéni manzela/manzelky v pisemné podobé
bude ulozeno u vyboru.

CL X

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a jejich uplatiovani, uzivani spolecnych ¢asti nemovitosti

(1) Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v piislusnych ustanovenich
obcanského zakonika (§1175 — §1185) a téchto stanov a ma zejména pravo:

)

a)

b)

g

h)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych obcanskym zakonikem a
témito stanovami,

Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani. Clen spolecenstvi mize byt
na jednani a hlasovani na schtzich shromazdéni zastoupen na zakladé plné moci. Z plné moci musi
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedno nebo na vice jednani shromazdéni. Ovéfeni podpist
na plné moci nenf vyzadovano. Nikdo nesmi byt na jednani shromazdéni zmocnéncem vlastnikd s vice
nez 15 % hlasa celkem,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

pfedkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatku v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na dhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pifpadnych preplatkd. Kazda placena
zaloha mus{ byt vyuctovana. Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu musi byt vypofadany s jednotlivymi
cleny. Zalohy na tzv. ucelné¢ vynalozené naklady musi byt také s jednotlivym clenem vypofadany a
nevycerpané ¢astky budou pievedeny do dalstho roku,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zdznamu ze schiuze shromdzdéni, do
podkladd a vysledka o rozhodovani ve spolecenstvi mimo shromazdéni, do zaznamt vyboru a kontrolni
komise, do ucetnich dokladu a knih, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichz vychazi
urcenf vyse jeho povinnosti podilet se na nikladech spojenych se spravou nemovitosti a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. Vybor je povinen umoznit vlastnikovi nahlédnout do téchto
podkladi do 15ti dnti od vzneseni pozadavku,

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz 1 uzivat spole¢né casti,
nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné ¢asti.

udrzovat sviij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domus; to plati i o spole¢nych ¢astech,
které m4 vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfislusnych ustanovenich
zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem a témito
stanovami,

hradit vcas stanovené pifspévky na spravu nemovitosti a platby za smluvné pronajaté spolecné prostory,

ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spole¢nych zafizeni nemovitosti pravnimi pfedpisy a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zaffzeni,
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d

k)

y

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich clent spolecenstvi ¢i narudoval sousedské vztahy
ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisi. Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v piipadech, kde to stanovi zakon,
provadét tpravy jen se souhlasem vsech vlastnikt jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v domé,

dodrzovat pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovitosti a odstranit na svtj naklad zavady a poskozeni,
které na jinych jednotkach nebo na spolec¢nych ¢astech nemovitosti zpusobil saim nebo byly zptsobeny
osobami, kterym umoznil vstup do nemovitost,

zdrzet se jakékoliv manipulace s ohném a doutnajicimi pfedméty ve spolec¢nych prostorach nemovitosti a
je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané,

zdrzet se koufeni ve spolec¢nych prostorach domu nebo vétrani bytu do spolecnych prostor domu,

zdrzet se umist'ovani pfedmétd nepatiicich k vybaveni domu ve spoleénych prostorich nemovitosti
(véetné lodzii u schodisté), zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, a dale umist'ovani predméti omezujici prichodnost chodeb, nebo pfedmétd, jejichz
umisténi je v rozporu se stavebnimi ¢i pozarnimi predpisy nebo zakonem,

umoznit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo nemovitosti jako celku; nejde-li o havarijn{ ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu

pisemné¢ vybor alespon 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabytf vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani
do seznamu clent spolecenstvi a pro potifeby spravy nemovitosti,

oznamovat spolecenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména:

i, nabytl jednotky do vlastnictvi,

il.  svoji adresu (adresu pro doruc¢ovani a e-mail, pokud jej ma),
1il. pro feseni havarijnich situaci v jednotkach platné telefonni ¢islo,
iv.  dislo svého bankovniho uétu
v.  pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,
vi.  pocet osob, jez v byte bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim
roce,
vii.  jméno a adresu osoby, jiz clen spolecenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné platného telefonnfho

¢isla, véetne idaju uvedenych pod body v. a vi.,
viii.  jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body i. az vii. a to nejpozdéji do 14 dnd ode dne, kdy ke
zméné doslo,
ix.  zmény podlahové plochy pro vytapéni.
upozornit vybor na spravné oznaceni zvonku do jednotky svym jménem nebo jménem osoby, jiz umoznil
uzivani jednotky a zaroven se zdrzet pielepovani zvonkd,

pfedat vyboru, v piipade, Ze provadi zménu stavby, ovéfenou projektovou dokumentaci a déle
autorizované potvrzeni, ze provedenou stavebni upravou bytu nedojde k naruseni statiky domu. Po
dokonceni praci nejdéle vSak do meésice piedat osob¢ opravnéné za spravu domu revizi elektroinstalace a
plynu (ptipadné zpravu o jeho odpojeni),

pisemné oznamovat vyboru podstatné stavebni upravy své bytové jednotky, zajistit prabézny uklid
spole¢nych ¢astl nemovitosti vzniklych v souvislosti s Upravou bytové jednotky,
pocinat si pfi uzivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich

clent spolecenstvi. Pii provadeéni stavebnich praci v bytech je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci vyboru a ostatnim clentim spolecenstvi v pfislusném vchodu a dbat na to, aby prace byly
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p)

provadény pouze v rozmez{ od 8:00 hod do 19:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod do 6:00 hod se zdrzet hluku
a vibraci, zachovavat klid po cely den (24 hodin) v nedéli a ve stitem uznanych svatcich,

ucinit opatfeni zamezujici jakémukoliv znecistén{ ¢i poskozeni spolecnych prostor a bytovych jednotek
ostatnich ¢lend domacimi zvifaty, odpadem, koufem z cigaret nebo jinym zapachem. V pfipadé znecisténi
nebo poskozen{ spole¢nych prostor, ¢i bytovych jednotek je vlastnik jednotky povinen vse bezodkladné
uvést na své naklady do pavodniho stavu,

pro pifpad havarie oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez 1 mésic, véetné oznaceni
osoby, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti pfistup do bytu (piibuzni, pfatelé, touto osobou muze byt
i ¢len vyboru),

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych
hodnot. Jak méfice tepla, tak i vodoméry pro teplou uzitkovou vodu a studenou vodu budou ménény v
pfislusnych terminech spole¢né pro vsechny jednotky v domé. Méfice a vodoméry budou fadné
certifikovany dle piislusnych norem a bude u nich garantovana spravnost naméfenych hodnot.

vyvésky, napisy a dalsi informacni pfedméty mohou byt v prostorech domu a na domé umist’ovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru. Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informaénfho pfedmeétu se ¢len spolecenstvi
zavazuje neprodlené tento predmét odstranit a svjm nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen
spolecenstvi se zdrzi umist’ovani reklam a vyvések na domovni vyvésku slouzici pro podavani informaci
vyboru, pokud mu to nebylo vyborem povoleno.

Cl. X1

Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
)
d)
©)

ptevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby,

zanikem clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dalsim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit viboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENT SPOLECENSTVI

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleCenstvi, pfispévky na spravu nemovitosti, ihradu cen sluzeb

Cl. XI11

Hospodafteni spolecenstvi pii spraveé nemovitosti a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finan¢énimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu piispévki na
spravu nemovitosti, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na dhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Pifjmem spolecenstvi jsou zejména:
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®3)

(4)

()

(6)

(")

(8)

(9)

a) piispévky vlastnikd na spravu nemovitosti podle §1180 obcanského zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévki na spravu
nemovitosti podle §1180 obcanského zikoniku,

¢) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikt z divodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky podle {1181 obcanského zikoniku, véetné nedoplatk z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle §13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostora v

domeé s byty,
d) uroky z vkladi na bankovnich dctech spolecenstvi,

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za
ptiznivy skodnf prabéh, a
@) piijmy plynouci z naklddan{ s majetkem spolecenstvi.
Pifjmem spolecenstvi nejsou pifjmy plynoud z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v piipade, ze jsou
hrazeny na bankovni icet spolecenstvi; jde zejména o tyto pifjmy:
a) najemné z pronajmu spolec¢nych ¢asti nemovitosti,
b) uroky z prodleni placené z divodu prodlenf nijemct téchto spolecnych ¢asti s platbami najemného a s
uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatku z jejich vyuctovani,
©) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
Podobnymi naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi se rozumi zejména:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich Gctd spolecenstvi,

b) naklady na rozdctovan{ a vyactovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectd
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zaffzen{ slouzicich k rozictovan{ naklada na teplo,

¢) naklady na pofizeni majetku slouzictho pro vlastni spravni ¢innost (napifklad pocitac véetneé softwarového
vybaven{ a jeho odpisy, aj.),

d) naklady kancelafe spolecenstvi (napfiklad vybaveni, kancelafské potieby, spotfeba elektfiny, je-li
samostatné méfena, postovné, aj.),

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy nemovitosti.

Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spraveem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organtim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse pifspévka na spravu
nemovitosti a vyse zaloh na dhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a
dalsi navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji piislusné organy spolecenstvi. Ve smlouve
muze spolecenstvi povéfit spravee téz zajist ovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v piislusném zdkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s
vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto zalezitostech ¢init pravanl dkony pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni nenf stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu
piislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob viéi spolecenstvi. Vybor odpovidaji za
vcéasné plneni téchto tkolu.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkont tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech nemovitosti.

Clenové spolecenstvi ruci za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podil na spole¢nych c¢astech nemovitosti.
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(2)
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(4)
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®3)

(4)

®)

Cl. X111

Pravidla pro pfispévky na spravu nemovitosti a pro zpusob urceni jejich vyse placené jednotlivymi vlastnfky
jednotek

Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti se z celkového ptispévku na spravu
nemovitosti vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouzitf schvaluje shromazdéni. O mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby

mize rozhodnout shromazdéni, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych clend.

Na kazdou jednotku se stejné rozvrhnou:
a) naklady na vlastn{ spravn{ ¢innost,
b) naklady na vedeni Gcetnictvi,
¢) naklady na odmenovani vyboru,
d) ndklady na zifzeni, vedeni a zruseni bankovnich uc¢tt spolecenstvi,

e) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectd
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zaffzeni slouzicich k rozictovani naklada na teplo,

f) ndaklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni spravni ¢innost (napfiklad pocita¢ vcetne
softwarového vybaveni a jeho odpisy, aj.),

@) naklady kancelafe spolecenstvi (napifklad vybaveni, kancelafské potieby, spotieba elektiiny, je-li
samostatné méfena, postovné, aj.),

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy nemovitosti.

Tyto naklady budou v fddném terminu vyuctovany na kazdou jednotku stejné. Je nepfipustné pouzivat
penize z fondu oprav na spravni ¢innost.

Ostatni naklady na spravu nemovitosti se rozvrhnou podle podilu na spoleénych castech, neni-li
shromazdénim urceno jinak.

Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyporadat piispévky na spravu
domu ke dni Uc¢innosti prevodu. Spolecenstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy
souvisejici se spravou nemovitosti pfejdou na nabyvatele jednotky, piipadné Ze takové dluhy nejsou.

ClL X1V
Pravidla pro pfispévky na uhradu cen sluzeb a pro zpisob urcent jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky

jednotek

Sluzby souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a nebytovych prostort v nemovitosti (ddle
jen ,,sluzby*) a postup pii urcovani zaloh za sluzby, rozictovani, vyactovani a vyporadani nakladd na sluzby,
pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastnf pravai pfedpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadeéni

odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor nemovitosti, uklid spole¢nych prostor v nemovitosti, provoz
vytahu, umoznéni pifjmu rozhlasového a televiznifho signalu a odvoz komunalntho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, a o zptsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje
shromazdéni. Zména zptisobu roziactovani je mozna vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluzeb mésicn{ zalohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni
podil z pfedpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zic¢tovaciho
obdobi, anebo z nakladi odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech,
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(6)

(7)
(8)

)

(2)

®3)

(4)

()

(6)

b) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastntho pravnfho predpisu,
¢) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

d) osvétleni spole¢nych prostor v .domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod, odvoz

komunalniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pifjemcem sluzeb,
podle podlahové plochy bytové jednotky.

Vyuactovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor, piipadné urceny spravce, jedenkrat za zuctovaci
obdobf, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésici po jeho skonceni. Nedoplatek nebo
pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 6 kalendafnich mésict po uplynuti zictovactho obdobi.

Dlouhodobai ziloha se nevyactovava, nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se pfevadi do dalstho roku.

Zpravu o pouziti a stavu piispévka na spravu nemovitosti predklada vybor ke schvaleni shromazdéni spolu
se zpravou o hospodafen{ spolecenstvi a s navrhem na schvaleni dcetni zavérky.

CL. XV

Seznam ¢lent spolecenstvi

Spolecenstvi vede seznam clend. Kazdy ¢len ma povinnost neprodlené po zméné, nejpozdéji vsak do 14t dnt
nahlasit zmény uclena. Informace o c¢lenu musi byt prokazatelné pfedany vyborua osobé odpovédné
za spravu domu. V seznamu ¢lentt musi byt u kazdého c¢lena uvedeno:

a) jméno a pifjmeni nebo nazev v piipadé pravnické osoby,
b) datum narozeni nebo identifika¢ni éislo v piipadé pravnické osoby,

¢) adresa mista trvalého pobytu nebo sidla v piipad¢ pravnické osoby, uvedena ve vypisu z katastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k nemovitosti,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira postu (dale jen dorucovaci adresa), v pfipadé, ze neni
shodna s adresou mista trvalého pobytu,

e) spolecny zastupce, v piipad¢ spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném jméni manzeld,
f) telefonni ¢islo ¢lena a e-mailova adresa, pokud ji m4,
@) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢lenu preda vybor k nahlédnuti clenovi spolecenstvi, ktery o toto pozada, do 15 dnti od obdrzeni
takové zadosti.

Cleny spolecenstvi, jejichz clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, bude zapsan do seznamu ¢lent
neprodlen¢ poté, kdy tento novy ¢len oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky.

Kazdy c¢len, a to 1 byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi na jeho ndklady potvrzeni s vypisem ze
seznamu ¢lent obsahujic udaje o své osobé¢, poptipadé potvrzeni, ze tyto udaje byly vymazany. Namisto
zemfelého clena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité¢ nebo rodi¢, a neni-li zadny z nich, mize o
vydan{ potvrzeni zadat dédic.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo
kteréhokoliv ndjemce v domé. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spolecenstvim
poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni potfebu a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu, kterda by tim vlastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a
odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich tdajt. Vlastnik jednotky podava zadost
o poskytnuti takovych informaci viboru v pisemné formeé. Informaci poskytne vybor vlastnikovi jednotky
rovnez pisemné nejpozdéji do 15 dntt od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

Seznam c¢lentt mize byt uvefejnén se souhlasem vsech clent, kteff jsou v ném zapsini. Pfi uvefejnéni
neuplného seznamu clent musi byt z n¢ho patrné, ze je netplny. To neplati, jde-li o zvefejnéni prezencni
listiny (listiny pf{tomnych) na schtizi shromazdéni, vyvéseni jmenného seznamu v domovnich vyvéskach, v
jiném prostoru v nemovitosti ¢i jiného ucelu nezbytného pro plnén{ ukolt spolecenstvi.
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(7) Dorucuje-li spolecenstvi clenovi jinak neZ osobnim pfedinim pisemnosti, dorucuje se pisemnost na
elektronickou (e-mailovou) adresu clena uvedenou v seznamu clent anebo u clent, ktefi maji dorucovaci
adresu v domé¢, vlozenim pisemnosti do schranky ¢lena v domé. Nema-li ¢len bydlist¢ v domé, dorucuje mu
spolecenstvi na jeho dorucovaci adresu uvedenou v seznamu clentl, pifp. na adresu uvedenou ve vypisu z
katastru nemovitosti.

(8) Povinnost spolecenstvi dorucit pisemnost doporucenym dopisem anebo do vlastnich rukou je splnéna,
jakmile posta pisemnost doruci nebo jakmile ji vrati spolecenstvi jako nedorucitelnou. Tato povinnost je
splnéna 1 tehdy, jakmile je pisemnost dorucena clenem vyboru a ¢len jeji pievzeti pisemné potvrdi.

(9) Ucinky doruceni nastanou i vptipadé, kdy c¢len svim jedninim doruéeni zmafil nebo piijeti pisemnosti
odmitl.

Cl. XVI

Zavérecna ustanoveni stanov
V piipadech témito stanovami vyslovné neupravenych se postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpisa,
zejména podle zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v aktudlnim znéni, zdkona ¢.67/2013 Sb., v aktualnim

znéni a nafizen{ vlady ¢.366/2013 Sb., v aktualnim znéni.

Tyto stanovy byly schvéleny shromazdénim dne 28.11.2019 a nabyvaji u¢innosti okamzikem schvaleni.
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